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PM - Utokning av planomrade for
detaljplan for Ostra Kv. Tegelbruket

Behovsbedomning

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap 6 § miljobalken

Dnr PLAN.2021.11
Upprattad 2022-04-13 Sektor samhallsbyggnad



2022-04-13

FORSLAG

Genomforandet av planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande miljopaverkan varfor ndgot
behov av en strategisk miljobedémning inte foreligger.

SAMLAD BEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE

Sektor samhallsbyggnad gor bedomningen att planen och dess genomférande inte kan antas medfora
nagon betydande miljopaverkan enligt miljobalken. En strategisk miljobedomning enligt miljobalken 6
kap 3§, innehallande en miljokonsekvensbeskrivning, behover darfor inte goras.

Den direkta eller indirekta inverkan pa den omgivande miljon (natur, vatten, mark, luft mm) bedéms
varken enskilt eller ssmmantaget vara liten.

Bedomningen grundas i huvudsak pa féljande:

. En MKB for Planprogram for Mariesjo, daterad 2020-03-30, finns framtagen. Planprogrammets MKB
bedoms tillrackligt for att avgdra huruvida planforslaget innebar en betydande miljopaverkan.

Beddmningen motiveras dven av foljande:

. Planforslaget foljer Oversiktsplan 2025, FOP Centrum, samtintentionernaiPlanprogram for Mariesjo.
. Planen mojliggor i huvudsak for parkering for angrénsande bostadskvarter.
. Platsens betydelse och kanslighet med sarskild hansyn till naturvarden har beaktats genom att

en naturvardesinventering har gjorts i programskedet som tydliggdr de varden som finns. Planen
bedoms inte medfora betydande paverkan pa naturvarden.

. Platsens betydelse och kanslighet med sarskild hansyn till kulturvarden har beaktats genom att
befintliga varden har inventerats i programarbetet samt beaktas i det fortsatta arbetet. Planen
beddms inte medfora betydande paverkan pa kulturvarden.

. Platsens betydelse med sarskild hansyn till sociala och matriella varden har beaktats genom att
motesplatser, strak och rekreationsomraden forstarks ellertillskapas. Planen bedoms inte medféra
betydande paverkan pa sociala eller matriella varden.

. Platsens betydelse och kanslighet med sarskild hansyn till risker for manniskors halsa eller for mil-
jon har bekrivits i programarbetet. Planen beddms inte medfdra betydande risker for manniskors
halsa eller for miljon.

. Lamplig hantering av dagvatten och atgadrder for att undvika skyfallinom planomradena ska sérskilt
studeras i planarbetet.

. Gallande miljokvalitetsnormer bedoms inte dverskridas.

BEHOVSBEDOMNING AV PLANER

Kommunen ska enligt miljobalken genomféra en undersdkning for alla detaljplaner som kan antas
medfora betydande miljopdverkan. Vid kommunens stallningstagande till om planens genomfoérande
kan antas medfora en betydande miljopdverkan gors en undersokning. Om undersékningen visar pa en
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning goras och resultatet redovisas i form av en
miljokonsekvensbeskrivning.
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Hlustration till planprogrammet fér Mariesjo. Ny planegrdns i vitt, utokad del markerad i rétt.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplan for Ostra Kv. Tegelbruket ar att mojliggora for bostader, kontor samt service. En ny
lokalgata delar upp bebyggelsen i tva stadskvarter. Planen mojliggor aven foren omvandling av angrans-
ande gator. Planen ska stodja att intentionerna i vinnande forslag fran markanvisningstévlingen for de
tva stadskvarteren som foregatt planarbetet kan genomforas.

Syftet med utdkningen av detaljplan for Ostra kv. Tegelbruket &r att mojliggora for uppférande av ett par-
keringshus som ska rymma omkringliggande framtida kvarters (A-F) parkeringsbehov. Parkeringshuset
ska dven kunna rymma olika servicefunktioner och medge handel i bottenplanet.

Att samordna flera bostadskvarters parkeringsbehov i ett gemensamt parkeringshus medfor att trafiken
kan dirigeras till gator som ar dimensionerad for detta och samtidigt avlasta omkringliggande lokala
bostadsgator. Att anlagga parkeringshus mojliggor for ett mer flexibelt anvandande av bostadskvarteren
déa parkeringsbehoven i framtiden kan komma att se annorlunda ut. Laddinfrastruktur kan integreras
och pé ett yteffektivt satt mota en okad efterfrdgan av laddstationer for elbilar. | parkeringshus finns
ocksa mojligheter att maéta framtidens behov av andra transporter da man kan inrymma l6sningar for
paket- och varuleveranser pd strategiska platser i direkt anslutning till parkeringsplatser. Aven flera typer
avmobilitetslosningar skulle kunna inrymmas i parkeringshuset, exempelvis bilpool och cykeluthyrning.
Utokningen av planomradet innebér att dven delar av fastigheterna Mariesjo 11 och Mariesjo 3 norr om
kvarter B, inforlivas i planomradet.

Detta PM kompletterartidigare framtagen behovsbedomning for hela kv Tegelbruket, daterad 2021-04-29.
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PLATSEN

Oversiktsplan 2025

Fastigheterna Mariesj6 11 och Maries;jé 3 finns utpekade i fordjupningen av OP 2025, FOP Centrum, som
omrade avsett for Hogskola/Forsknings- och innovationsforetag (HF).

Forslaget foljer intentionen med OP 2025.
Riksintressen

Kvarteren ligger inom MSA-omrade. Parkeringshusets berdknas rymma 5 vaningar med en totalhdjd av
ca 20 meter. Forsvarsmakten och Luftsfartsverket kommer ingd i samrads- och granskningskretsen.

Naturvérden

Det finns inga registrerade naturvarden inom omradet.

Vatten

Det finns inga storre [dgpunkter inom omradet dar ytvatten riskerar att ansamlas.
Mark

Omradet aridag planlagt for smaindustri (Jm).

Enligt den markmiljoundersokning som togs fram till planprogrammet for Mariesjo, daterad 2019-01-30,
har markfororeningar patréffatsinom omradet, men halterna underskrider Naturvardsverkets riktvarden
for MKM - mindre kanslig markanvandning (industri, kontor etc.). Markmiljoundersokningen kan under
planldggningen behdva kompletteras i ndgon enstaka punkt.

En oversiktlig geoteknisk sammanstéllning/undersdkning, daterad 2018-11-29, togs fram till planpro-
grammet for Mariesjo. Denna kan ev. behova kompletteras for den utdkade delen av planomradet.
For kv. Tegelbruket finns en fordjupad geoteknisk undersokning frdn 2021-06-09.

Luft

Omradet ar beldget forhadllandevis nara bade slakteri och reningsverk. Det rekommenderade riktvardet
for avstand till reningsverk (med fler an 20.000 personekvivalenter) ar 1000 meter fran reningsverkets
fastighetsgrans. Det rekommenderade riktvardet for avstand till slakterier ar 400 meter.

Kulturmiljé
Det finns inga kulturhistoriskt vardefulla objekt inom omradet.
Risk och hélsa

Marken klassas preliminart som normal- till hogradonmark, enligt den geotekniska utredning som togs

fram i samband med Planprogram for Maries;jo.
Sociala virden

Mojlighet till lek och rekreation saknas inom det direkta ndromradet. Narmsta storre gronytor finns i
Boulognerskogen (soder), vid Karl Bergmans vag (sydost) samt vid Norra trangallén (nordvast).
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PLANEN

Utdkningen av planomradet syftar till att mojliggora for en utveckling i enlighet med FOP Centrum och
Planprogram for Mariesjo.

170 bpl/plan

KVARTERSSTORLEKAR & EXPLOATERINGS-
NIVAER FRAN PLANPROGRAMMET

MOBILITETSHUS

Parkerkingshuset relation till de kvarter den ska betjina samt hur det ska angéras.

Parkeringshuset (Mobilitetshuset) ska forsorja angransande fem stadskvarter med parkering (se prin-
cipbild ovan), dartill ev. kunna rymma bilpooler och ge mojlighet till dtervinning/aterbruk, [osningar for
paket- och varuleveranser pd strategiska platser i direkt anslutning till parkeringsplatser. Aven flera typer
av mobilitetslosningar, cykelverkstad osv. Just nu studeras om/hur mobilitetshuset i bottenplanet ska
kunna rymma en dtervinningsstation, batterilagring och natstation. Malet ar dven att bottenvéningen mot
Bangardsgatan ska reserveras for handel och/eller servicefunktioner som vénder sig Mariesjos innevanare.

In- och utfart for fordonstrafik till mobilitetshuset foreslas ske norr- och/eller soderifran, via lokalgatorna
till/frén Bangardsgatan i dster. Detta for att minska antalet in- och utfarter mot Bangardsgatan, och for
att undvika transporter pa den gronplanterade bostadsgatan som planeras vaster om mobilitetshuset.

| takt med att befintliga verksamheter flyttas ut ur Mariesjo uppnas pa sikt positiva miljoeffekter. Ur ett
trygghetsperspektiv ar omvandlingen positiv, da andelen boende i omradet dkar och gatumiljoerna blir

omsorgsfullt gestaltade. | forhallande till Skovde kommuns miljostrategi har omvandlingen av Mariesjo
i sin helhet en tydlig koppling till delmal G4 som anger att samhallsplaneringen ska bidra till minskad
energianvandning och minskade utslapp av vaxthusgaser, dar fortatning och hog exploateringsgrad har
en nyckelroll.

PAVERKAN

Riksintressen
Den planerade bebyggelsen beddms inte dverstiga 20 meter, vilket innebadr att MSA-omradet inte paverkas.
Vatten

Andelen hardgjord yta bedéms minska inom omradet, framst eftersom en planterad gata foreslas vaster
om mobilitetshuset vars syfte delvis ar att omhanderta ytvatten.
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Mark

Den geotekniska sammanstallningen som togs fram i samband med Planprogram for Mariesjo ger en
oversiktlig bild av situationen. En mer specifik geoteknisk undersokning for omradet behdver troligtvis
tas fram.

Aven en fordjupning av den markmiljounderstkning som togs fram till planprogrammet for Mariesjo,
daterad 2019-01-30, kan behova kompletteras i ndgon enstaka punkt.

Luft

Enligt den MKB som tagits fram i samband med Planprogram for Mariesjo bedoms planforslagen inte
medfora ndgra framtida dverskridanden av miljokvalitetsnormerna for luft.

Risk och hélsa

Enligt MKB for Planprogram for Mariesjo foreslds vibrationsutredningar tas fram om bostéder och/eller
skolor uppférs inom 200 meter fran vastra stambanan. Omradet ligger mer an 300 meter fran stambanan.

Sociala véirden

Den gronplanterade bostadsgata som planeras vaster om mobilitetshuset ska ges ett innehall som maoj-
liggor for vistelse, aktiviteter och social samvaro.

Ovrigt

En handelsutredning kravs for att visa pa mojligheterna for etablering av dagligvaruhandel i mobilitets-
husets bottenplan. Denna utredning ar under framtagande.

SAMRAD MED LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har tidigare ldmnat ett yttrande 6ver behovsbeddmning for hela kv Tegelbruket, daterad
2021-04-29. Lansstyrelsen angav da i sitt yttrande (402-20324-2021) att man delade kommunens beddm-
ning om att ett genomférandet av forslaget inte kunde antas medfora en betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen informerades om planerad utokning av planomradet vid ett kommunsamrad 2022-03-11.

Samrad kring detta PM ska ske med Lansstyrelsen i Vastra Gotaland innan samradshandlingar skickas ut.

Sektor samhallsbyggnad 2022-04-13

Magnus Blombergsson Bodil Lorentzon Ingemar Frid

Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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